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PROTOCOLE D’ACCORD SUR LE REMPLACEMENT ET
L’ENTRETIEN DES DETECTEURS AUTONOMES
AVERTISSEURS DE FUMEES (DAAF)

ARTICLE 1 - CADRE REGLEMENTAIRE DE L'ACCORD

Art. R142-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

Art. R129-12 ¢ R129-15 du Code de la Construction et de |'Habitation pour détecteurs fumée
normalisés

Arrété du 5 février 2013 relatif a I'application des articles R. 129-12 a R. 129-15 du Code de la
Construction et de I'Habitation

LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 visant & rendre obligatoire l'installation de détecteurs de
fumée dans tous les lieux d'habitation

Art. 41 Ter & 42 — loi n° 86-1290 modifié par la Loi n° 2009 — 323 du 25 mars 2009 — art. 13

Décret n°87-712 du 26 aolit 1987 pris en application de I'article 7 de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986 tendant & favoriser l'investissement locatif, l'accession a la propriété de
logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et relatif aux réparations locatives

Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 pris en application de I'article 18 de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986 tendant a favoriser l'investissement locatif, ['accession & la propriété de
logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et fixant la liste des charges

récupérables

ARTICLE 2 - OBJET DU PRESENT ACCORD

La validité des DAAF installés par SETE THAU HABITAT lors de la campagne initiale en 2015 arrive
a échéance, il y a lieu de procéder a leur renouvellement.

Pour des raisons d’optimisation, de continuité de service et de sécurité, SETE THAU HABITAT
propose d’organiser et d'engager le renouvellement des DAAF via une entreprise qualifiée et
d’en refacturer la prestation aux locataires en dérogeant ainsi la liste des charges
réglementairement récupérables.

Le présent accord a pour objet de formaliser les modalités d’installation, de remplacement et
d'entretien des Détecteurs Autonomes Avertisseurs de Fumées DAAF.

ARTICLE 3 - LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX - OBJET DE L’ACCORD COLLECTIF

L'accord s’applique a I'ensemble des logements locatifs appartenant a SETE THAU HABITAT au
1¥" janvier 2025 et ceux a venir en livraison, concernés par I'entretien des équipements objet
du présent protocole. Pour les logements livrés neufs, le contrat s’applique des la 1™ année de
mise en service du logement.
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ARTICLE 4 — CONTENU DE L'ACCORD

4-1 Nature du matériel installé

Les prestations seront conformes aux dispositions réglementaires en vigueur notamment les
normes CE et NF. Le matériel installé est de marque El ELECTRONICS modéle 650 iF (ou
équivalent), il comprend une pile scellée (au lithium) d’une durée de vie de 10 ans.

4-2 Conditions de renouvellement des DAAF
entreprise titulaire du marché effectuera le remplacement ou la pose des équipements lors de
la visite annuelle d'entretien du logement.

4-2-1 Rendez vous de visite
Le DAAF sera remplacé lors de la visite annuelle d'entretien du logement par I'entreprise en
charge du contrat robinetterie.

4-2-2 Absence ou refus

Dans le cas oll le remplacement n’a pas pu se faire lors de la visite d'entretien ou si le locataire
n’a pas honoré le rendez-vous, un dispositif particulier de relance sera mis au point.

Il est rappelé qu'aux termes du bail signé avec |'Office, le locataire/occupant est tenu de laisser
pénétrer dans le logement toute personne mandatée par le bailleur a l'effet d'effectuer toutes
visites techniques et/ou toutes réparations nécessaires.

l'accord collectif d(ment approuvé étant obligatoire et applicable a tous les
locataires/occupants du logement, SETE THAU HABITAT prendra les mesures qui s'imposent, y
compris judiciaires s’il y a lieu, en cas de refus persistant du locataire/occupant.

4-3 Contréle et entretien des DAAF

Les locataires/occupants devront toujours s'assurer du bon fonctionnement du DAAF en cours
de bail.

= Lors de la visite annuelle du contrat d’entretien robinetterie, il sera procédé au contréle
du bon fonctionnement du DAAF par le prestataire. En cas de dysfonctionnement
manifeste, le DAAF sera remplacé au frais et charges du locataire occupant.

= Lors des états des lieux d’entrées, il sera procédé au contréle contradictoire du bon
fonctionnement du DAAF par le personnel de SETE THAU HABITAT. En cas de
dysfonctionnement manifeste, le DAAF sera remplacé aux frais et charges de SETE THAU
HABITAT.

= Lors des états des lieux de sorties, il sera procédé au contréle contradictoire du bon
fonctionnement du DAAF par le personnel de SETE THAU HABITAT. En cas de
dysfonctionnement manifeste, le DAAF sera remplacé aux frais et charges du locataire
sortant.

ARTICLE 5 - MONTANT DES PRESTATIONS

SETE THAU HABITAT a négocié, par la voie d’'un avenant au marché existant, les meilleurs tarifs
pour ses locataires. Le prix obtenu est le méme pour tous les logements en fonction de
I'élément d’équipement considéré, quelle que soit son année de mise en service.

Dans un objectif de mutualisation, la prestation sera récupérée uniformément aupres des
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occupants a un prix unique de 39,54 € TTC par logement (conformément au marché conclu avec
le prestataire), et ce, quel que soit le nombre de DAAF installés dans le logement ou de ses
caractéristiques.

Le quittancement de cette prestation sera effectué via un amortissement pluriannuel de 5 ans
soit en 60 mensualités.

L'occupant redevable de la premiére mensualité susvisée sera celui présent dans le logement
au jour du démarrage de la pose du dispositif DAAF par le prestataire sur le parc de SETE THAU
HABITAT. Puis, durant toute la période de facturation/amortissement (5 ans), seront facturés
les locataires occupants sans aucune autre distinction.

Le surcout inhérent au contréle du fonctionnement du DAAF opéré lors de la visite annuelle de
du contrat robinetterie, soit 1,80 € € TTC par logement sera intégré dans le contrat annuel
refacturable.

ARTICLE 6 - CONTROLE ET SUIVI DE L'EXECUTION DU CONTRAT

Le suivi et le controle de la parfaite exécution de ce contrat sera assurée par SETE THAU
HABITAT qui associera les organisations représentatives des locataires qui le souhaiteront.

ARTICLE 7 — OPPOSABILITE DE L'ACCORD COLLECTIF AUX LOCATAIRES

Conformément a I'article L 442-3 du CCH, I'accord collectif peut déroger a la liste exhaustive
des charges récupérables en matiére d’amélioration de la sécurité ou la prise en compte du
développement durable. Le présent accord est donc opposable a tous les locataires quelle que
soit la date de signature de leur bail. Il sera annexé aux baux qui seront signés a partir de la date
de son entrée en vigueur fixée a 'article 8 ci-dessous.

ARTICLE 8 - ENTREE EN VIGUEUR ET DUREE DE L’ACCORD - DENONCIATION

Le présent accord entrera en vigueur dés sa signature, conformément a I'art. 42 de la loi n°86-
1290 du 23 décembre 1986 modifié par la loi n°® 2009 — 323 du 25 mars 2009. Cet accord est
conclu pour une durée de 10 ans, soit jusqu’au 31 décembre 2034.

En cas d'évolution jurisprudentielle, législative ou réglementaire qui viendrait impacter, de
maniere significative, notamment la répartition des obligations entre le bailleur et les
locataires/occupants en matiére de gestion de DAAF, les parties s'engagent 3 revoir les
conditions du présent accord et le cas échéant, a y mettre fin si la nature des évolutions ci-dessus
évoquées devait le rendre caduque. Dans ce cas, le présent accord collectif continuera a produire
ses effets jusqu'a I'entrée en vigueur d'un nouvel accord collectif, ou de son abandon.

Fait a Sete, le 19 décembre 2024
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Signatures du protocole d’accord sur le remplacement et I’entretien des
Détecteurs Autonomes Avertisseurs de Fumées DAAF)

Période du 1°" janvier 2025 au 31 décembre 2034

Pour SETE THAU H TAT; Vanessa LEBEL, Directrice Générale,

Pour I’Association Force Ouvriére Consommateurs (AFOC),

ﬂ“ ? '/?_u v EA

Pour la Conféglfe‘ration de la Consommation, du Logement et du Cadre de Vie (CLCV),
\)‘?LM. o Qe &G JROE

Pour I'Association UFC-Que Choisir,

L
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el :—-—>

Pour I'Association Droit Au Logement (DAL),

‘ég’ Le'gan %



ANNEXE
Montant des prestations
(Valeur marché 2024 — Titulaire : ISERBA)
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